Rakennusjarjestysluonnoksen jalkeen tehdyt muutokset ehdotukseen

26.9.2017

1(5)

N —.—.—§™N8S,

Johdanto

Lisattiin seuraava lause: "Kunnan
tavoitteena on keventaa
rakentamista koskevia
madarayksia ja menettelyja.”

Ohjausryhman paatavoite.
Maankayttojaoston lausunto.

Taulukko, s. 5

Maaldmpojarjestelma
pohjavesialueen ulkopuolella
vaatii toimenpideluvan
asemakaava-alueella ja muualla
ilmoitusmenettely.
Maaldmpojarjestelma
pohjavesialueella vaatii
toimenpideluvan.

Maahan tai vesistoon
asennettava
maalampojarjestelma vaatii
toimenpideluvan asemakaava-
alueella ja muualla
ilmoitusmenettely.

Toimenpideluvan vaatimisella
pohjavesialueella varmistetaan,
etta pohjavesialueelle ei aiheudu
riskeja maalammon
rakentamisesta.

Taulukko, s. 5

Varastointisailio (palavien ja
vaarallisten aineiden sailididen
osalta huomioitava
kemikaalilainsédddnnén
vaatimukset)

Varastointisdilio (palavien ja
vaarallisten aineiden sailididen
osalta huomioitava
pelastuslainsééddnnén
vaatimukset)

Pelastuslaitoksen lausunto.

Taulukko, s. 5
terassin tai
parvekkeen
lasittaminen
pientalossa.

Olemassa olevan katetun
terassin tai parvekkeen
lasittaminen avattavilla laseilla:
pientaloissa vaaditaan ilmoitus,
koko kunnassa.

Olemassa olevan katetun
terassin tai parvekkeen
lasittaminen avattavilla laseilla:
pientaloissa vaaditaan ilmoitus
vain ranta-alueilla ja ranta-
asemakaava-alueilla, mutta
ilmoitusta ei vaadittu
asemakaava-alueilla tai ranta-
alueiden ulkopuolella.

Porvoon museon, Sipoon
yrittdjien ja Maankayttdjaoston
lausunnot.

Taulukko, s. 6

Aurinkopaneeli- tai
kerdinjarjestelma:

Lupaa tai ilmoitusta ei vaadita
aurinkopaneeli tai -
kerainjarjestelmilta, jotka on
sijoitettu rakennukseen,
rakennelmaan tai pihamaalle, jos
rakennusta ei ole suojeltu
asemakaavassa tai
rakennussuojelulain nojalla, eika
se sijaitse valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun
kulttuuriympériston (RKY)
alueella tai Sipoonjokilaakson
alueella.

Aurinkopaneeli tai —
kerainjarjestelma:

Lupaa tai ilmoitusta ei vaadita:

- ulkoseindlle tai vesikatolle ei
katteen suuntaisesti asennettava
jarjestelma, kokonaispinta-ala
alle 5m?

- vesikatolle lappeen suuntaisesti
asennettava jarjestelma,
kokonaispinta-ala alle 30m?
Toimenpidelupa vaaditaan:

- jarjestelmat, jotka ylittavat ylla
mainitut pinta-alarajat

Helsingin kaupungin lausunto ja
Helsingin voimassa oleva
rakennusjarjestys.
Aurinkopaneelien ja -
jarjestelmien rakentamisen
lupakaytantoja halutaan
sujuvoittaa. Aurinkoenergian
hyodyntamista halutaan
kannustaa.

Taulukko, s.7

Tdsmennys: - normaali
peruskorjaus (mikali kantaville
tai palo-osastoiville rakenteille ei
tehda muutoksia)

- normaali peruskorjaus

Pelastuslaitoksen lausunto.

2.3 Pienehko
talousrakennus,
etdisyys
rantaviivasta

- Ranta-alueella rakennuksen
etdisyys rantaviivasta on
vahintaan 30 m.

- Ranta-alueella rakennuksen
etdisyys rantaviivasta on
vahintdan 50 m. Mikali
asuinrakennus, jonka yhteyteen
pienehkd talousrakennus
rakennetaan, sijaitsee alle 50 m
rantaviivasta voi
talousrakennuksen etdisyys
rantaviivasta kuitenkin olla alle
50 m edellyttden, etta
talousrakennus sijaitsee
kauempana rantaviivasta kuin
asuinrakennus.

Helsingin kaupungin lausunto.
Maardysta muutettiin, silla
vahimmaisetdisyytta
rantaviivasta on laskettu 50
metrista 30 metriin.

30 metrid on vahimmaisetaisyys.
Lisaksi rakennuksen etdisyys
rantaviivasta ja sijainti
rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus sailyy

3.1. sijoittuminen
(Luvun tekninen
jarjestely)

Poistettiin otsikko 3.2
Rakennusten soveltuminen
rakennettuun ympdrist6on ja
maisemaan. Sen alaluvut

Luonnoksen mukaiset luvut:
3.2 Rakennusten soveltuminen
rakennettuun ymparistoon ja
maisemaan

Luonnoksen kohdat 3.1.
Sijoittuminen ja 3.2.
Rakennusten soveltuminen
rakennettuun ymparistoon ja
maisemaan kasittelivat
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siirrettiin kappaleen 3.1
Sijoittuminen alle.

3.2.1 Maisema ja
luonnonymparisto

3.2.2 Olemassa olevan
rakennuskannan huomioon
ottaminen

rakennusten sijoittamisen
kannalta keskeisia tekijoita,
joten luvut yhdistettiin.

3.13

Lisdys: Muinaismuistolain
(295/1963) nojalla
Museovirastolta tulee pyytaa
lausunto silloin, kun
rakentaminen saattaa koskettaa
muinaisjadnnosta.

Museoviraston lausunto.

3.1.4 Olemassa

Tasmennys:

Sipoonjokilaakson avoimella

ELY:n lausunto

rantaviivasta.

sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus sailyy. Muun
kuin saunarakennuksen
etdisyyden meren, jarven tai
Sipoonjoen tai Keravanjoen
paduoman rantaviivasta tulee,
mikali edella olevista
vaatimuksista ei muuta johdu,
olla vahintaan 30 m.
Saunarakennuksen etaisyyden
tulee olla vahintaan 20 m
rantaviivasta.

sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus sailyy. Muun
kuin saunarakennuksen
etdisyyden meren, jarven tai
Sipoonjoen tai Keravanjoen
paduoman rantaviivasta tulee,
mikali edella olevista
vaatimuksista ei muuta johdu,
olla vahintdaan 50 m.
Saunarakennuksen etdisyyden
tulee olla vahintaan 20 m
rantaviivasta.

olevan Sipoonjokilaakson avoimella maisema-alueella on lisdksi
rakennuskannan maisema-alueella on lisaksi kiinnitettava erityistd huomiota
huomioon kiinnitettdva erityista huomiota rakennusten ja rakennusryhmien
ottaminen rakennusten ja rakennusryhmien | maisemassa muodostamaan
sijoitteluun ja niiden maisemassa | kokonaiskuvaan.
muodostamaan kokonaiskuvaan.
3.1.5 Rakennuksen etaisyys (4.3.5) Rakennuksen etdisyys Helsingin kaupungin lausunto.
Rakentamisen rantaviivasta ja sijainti rantaviivasta ja sijainti Maardysta muutettiin, silla
etdisyys rakennuspaikalla tulee olla rakennuspaikalla tulee olla vahimmaisetdisyytta

rantaviivasta on laskettu 50
metrista 30 metriin.

30 metrid on vahimmaisetaisyys.
Lisaksi rakennuksen etdisyys
rantaviivasta ja sijainti
rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus sdilyy.

Vesistdjen ja rannikon
laheisyyteen rakennettaessa
tulee ottaa huomioon alin
suositeltava rakentamiskorkeus,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita.
Rannikon laheisyydessa
suosituskorkeus on N2000 +2,80
metria, mihin on lisattava
tarvittava aaltoiluvara.
Keravanjoen ja Sipoonjoen
ranta-alueella
rakentamiskorkeus on
HW1/100a + 1 m (keskimaarin
kerran 100 vuodessa toistuva
tulvakorkeus + 1 m).
Rakennushankkeeseen ryhtyvan
on selvitettava edelld mainittu
tulvakorkeus (HW1/100a) tai
pyydettava lausunto
Uudenmaan ELY-keskukselta.
Suosituskorkeudesta voidaan
poiketa venevajan tai muun
arvoltaan vahaisen rakennuksen
osalta.

(4.3.5) Rakennuksen kosteudelle
alttiiden rakennusosien tulee
meren rannalla olla vahintdan +
2,8 metria keskivedenpinnan
korkeudesta. Lisdksi alinta
rakentamiskorkeutta
maadritettdessa on otettava
huomioon aaltoiluvara. voidaan
poiketa venevajan ja arvoltaan
vahaisen rakennuksen osalta.

ELY:n lausunto.

343

Lisdys: Asemakaava-alueen
ulkopuolella maantielle
johtavalle ajoneuvoliittymalle

ELY:n lausunto.
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haetaan lupa
tienpitoviranomaiselta.

345

Lisays: Paloturvallisuutta
koskevia maarayksia ja
pelastusviranomaisen antamia
ohjeita jateastioiden ja -suojien
sijoittamisesta rakennusten
laheisyyteen on noudatettava.

Pelastuslaitoksen lausunto.

3.5 Osoitemerkinnat

Tdasmennys: Osoitemerkintd on
toteutettava niin, ettd se on
helposti havaittavissa myos
pimealla.

(3.6) Osoitemerkinta on
toteutettava niin, ettd se on
helposti havaittavissa.

Pelastuslaitoksen lausunto.

3.5 Osoitemerkinnat

Lisdys: Osoitemerkintdjen lisaksi
useamman rakennuksen
ryhmissa tulee olla tontin
opastaulut ajoliittymien
laheisyydessa. Opastaulussa
tulee olla merkittyna ainakin
viereiset kadut, rakennukset,
porrastunnisteet seka
pelastustiejarjestelyt.

(luku 3.6)

Pelastuslaitoksen lausunto.

4. Luku

Poistettiin lukujen jako ranta-
alueiden ulkopuolisiin alueisiin ja
ranta-alueisiin.

Ranta-alueella sallitut kerrosalat
on muutettu yhtenevaisiksi
ranta-alueiden ulkopuolisten
alueiden kanssa.

Kuntalaisten ja maanomistajien
vhdenmukainen kohtelu
edellyttaa, etta kaikkia pitaa
kohdella samalla tavalla, ellei
muulle kohtelulle ole
tosiasiallisia perusteita. Ranta-
alueiden erityisolot on kuitenkin
otettu huomioon esim.
rakennusten sijoittelussa.
Kolmen kuntalaisen mielipiteet
luonnoksesta.

4.1 Rakennuspaikka,
rantaviivan
vahimmaispituus

Maardys poistettu.

Vesiston rannalla olevan
rakennuspaikan vesistoon tai
vesijattéon rajoittuvan
rantaviivan pituuden tulee olla
vahintadn 50 m.

Rannat ovat pdaosin jo
rakennettuja. Rantaviivan
vahimmaispituutta ei ole
tarvetta maarata
rakennusjarjestyksessa.
Rantojen rakentaminen
tutkitaan tarkemmin
kaavoituksessa ja
poikkeamispaatosmenettelylla.
Muiden kuntien (mm. Espoo,
Helsinki, Kirkkonummi)
rakennusjarjestysten esimerkit.

4.2 Rakentamisen
maara

Rakennuspaikan yhteenlaskettu
kokonaiskerrosala saa olla
enintddn 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta, vahintaan kuitenkin
250 k-m?2,

(4.3) Rakennuspaikan
yhteenlaskettu
kokonaiskerrosala saa olla
enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

On kohtuullista ja tarkoituksen
mukaista, ettd myos
pienemmille rakennuspaikoille
sallitaan vahintdan 250 m?2
rakennusoikeutta.
Rakennusluvan yhteydessa
tutkitaan lisdksi rakentamisen
sopiminen rakennuspaikalle.
Asiasta on myos keskusteltu
ohjausryhman ja ELY:n kesken
palaverissa 13.10.2016.
Neuvottelussa todettiin, etta
kunta voi paattaa
rakennuspaikan kokoa koskevat
rakennusjarjestyksen
madrdykset.
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4.2.1.
(sivuasunnot)

Véhintdan 3 000 m2:n suuruiselle
rakennuspaikalle saa liséksi
rakentaa enintdan 150 k-m?:n
suuruisen sivuasunnon. 2000 —
2999 m2:n suuruiselle
rakennuspaikalle saa rakentaa
enintaan 100 k-m?2:n suuruisen
sivuasunnon. Alle 2000 m%:n
suuruiselle rakennuspaikalle saa
rakentaa enintdan 75 k-mZn
suuruisen sivuasunnon.
Rakennuksen tulee kuulua
samaan pihapiiriin vakituisen
asuinrakennuksen
padrakennuksen kanssa ja
paadsaantoisesti hyodyntaa
samoja teknisia jarjestelmia
(talousvesi, jateveden kasittely)
ja tieliittymaa kuin padrakennus.
Sivuasuntoon saa rakentaa
kellarin, johon saa sijoittaa vain
varasto- ja teknisia tiloja.
Sivuasunto ja paadasunto
muodostavat yhdessa yhden
rakennuspaikan.

(4.3.5) Vahintdan 5 000 m%n
suuruiselle rakennuspaikalle voi
rakentaa enintdan 100 k-m?:n
suuruisen sivuasunnon. Tata
pienemmalle rakennuspaikalle
saa rakentaa enintdan 50 k-mZn
suuruisen sivuasunnon.
Rakennuksen tulee kuulua
samaan pihapiiriin
padrakennuksen kanssa ja
padsdantoisesti hyodyntaa
samoja teknisia jarjestelmia
(talousvesi, jateveden kasittely)
ja tieliittymaa kuin paarakennus.
Sivuasuntoon saa rakentaa
kellarin. Sivuasunto ja pdadasunto
muodostavat yhdessa yhden
rakennuspaikan

Kunnan paattajien tavoitteena
on helpottaa sivuasuntojen
rakentamisen edellytyksia: talla
tuetaan sukupolvien yhteisen
asumisen toteutumista ja
edistetadn sosiaalisia hyotyja,
edistetaan kylien elinvoimaa,
olemassa olevan vesihuollon ja
muun infrastruktuurin
hydédyntamistd, olemassa
olevien kylien palveluiden
sailymista seka lisataan
olemassa olevan julkisen
liilkenteen (HSL) kayttdjamaaria.
Sivuasuntoja koskevan
maarayksen muuttamisen
vaikutuksia on tutkittu erillisessa
selvityksessa. Asiasta on my0s
keskusteltu ohjausryhman ja
ELY:n kesken palaverissa
13.10.2016. Neuvottelussa
todettiin, ettad kunta voi paattaa
sivuasuntojen kokoa koskevat
rakennusjarjestyksen
maaraykset.

edellyta poikkeamispdatosta tai
suunnittelutarveratkaisua ennen
rakennuslupaa, jos rakennus
sijaitsee alueella, joka on
osoitettu oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa vakituiseen
asumiseen.

4.2.2 Ranta-alueella venevajan saa (4.3.3) Venevajan, jonka MyGs osa muista Uudenmaan
Venevaja rakentaa rantaviivalle, jollei siitd | kerrosala on enintdan 50 k-m?, kunnista (mm. Helsinki, Espoo, ja
aiheudu huomattavaa haittaa rakentaminen sallitaan vain Porvoo) sallivat venevajan
ympadristolle tai vakituisen asunnon yhteyteen rakentamisen loma-asuntojen
rantamaisemalle. tai elinkeinon harjoittamisen yhteyteen. Rakentaminen ei
Rakennusvalvontaviranomainen tarvetta varten; tall6in venevaja kuitenkaan saa aiheuttaa
voi harkitessaan kieltaa Voi sijaita my0s vesirajassa tai maisemahaittaa.
venevajan rakentamisen mm. vesialueella.
luonnonarvojen vaarantumisen Rakennusvalvontaviranomainen
takia tai maisemallisista syista. voi harkitessaan kieltda
venevajan rakentamisen mm.
luonnonarvojen vaarantumisen
takia tai maisemallisista syista.
4.3 uusi kappale: Olemassa oleva - MRL:n uusi pykala
Kayttotarkoituksen loma-asunnon muuttaminen Muutoksen vaikutuksia on
muutokset pysyvadn asuinkdyttdon ei arvoitu erillisessa selvityksessa.

5.1. Talousveden
riittavyys

Tasmennys: Asuinrakennusta ja
eldinsuojaa varten tulee
rakennuspaikalla olla riittdavasti
saatavilla laadultaan soveltuvaa
talousvetta.

Asuinrakennusta ja eldinsuojaa
varten tulee rakennuspaikalla
olla riittavasti laadultaan
soveltuvaa talousvetta.

Selkeyttdva tdsmennys.

5.2 Vesikdaymalan
rakentaminen

Vesikdymalan rakentaminen
saaressa olevalle
lomarakennuspaikalle, jonne ei
ole kiinteda tieyhteytta, sallitaan
ainoastaan, jos jatevesien
johtaminen vesihuoltolaitoksen
viemadriverkostoon on
mahdollista.

Vesikdymalan rakentaminen
saaressa olevalle
rakennuspaikalle, jonne ei ole
kiinteaa tieyhteytta, on loma-
asumiseen tarkoitetuissa
rakennuksissa kiellettya.
Vesikdymalan rakentaminen
ndihin voidaan, ellei
oikeusvaikutteisessa kaavassa
toisin maarata, kuitenkin

Maarayksen selkeyttaminen.
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hyvaksyd, jos jatevedet
johdetaan vesihuoltolaitoksen
viemariverkostoon.

5.3 Pohjavesialueet

Pohjavesialueilla mikali kyseessa
on muu kuin pientalo tai
vaikutuksiltaan vastaa kohde,
moottoriajoneuvoilla
liikennoitavien piha- ja
paikoitusalueiden
pintarakenteiden on oltava vetta
lapdisemattomia ja pintavedet
on kasiteltava ja johdettava niin,
ettei niistd aiheudu pohjaveden
pilaantumisen vaaraa.

Pohjavesialueilla, mikali kyseessa
on muu kuin pientalo tai
vaikutuksiltaan vastaa kohde,
moottoriajoneuvoilla
liikennoitavien piha- ja
paikoitusalueiden
pintarakenteiden on oltava vetta
lapaisemattomia ja nailta
alueilta vedet on kdsiteltava
hallitusti.

Maaraysta tarkennettu.

5.3 Pohjavesialueet

Pohjavesialueella
maaldmpojarjestelmaa ei tule
sijoittaa 500 metria lahemmaksi
vedenottamoa. Lisdksi on
noudatettava vesilain
saannoksia.

Maaldampojarjestelmaa ei tule
padsaantoisesti sijoittaa 500 m
lahemmas pohjavedenottamoa.

Lupakaytanto tuodaan esille
selkedmmin.

7. Asemakaavoja
tdydentavat
lisamaaraykset

Rakenteiden ulottumiseen
katualueelle tai yleiselle alueelle
on aina saatava alueen haltijan
lupa.

(7 Luku) Mikali asemakaava sallii
rakentamisen tontin kadun
puoleiseen rajaan kiinni,
rakennus saa ulottua tontin
rajan yli katualueelle tai
erityisesta syysta muulle yleiselle
alueelle seuraavasti:

- rakennuksen perustus-
rakenteet maan pinnan
alapuolella 1,2 m:n syvyyteen
saakka 0,9 m ja maanpinnasta
1,2 m syvemmalla olevat
perustusrakenteet 1,5 m.

- erkkerit, katokset, raystaat,
parvekkeet ja muut vastaavat
ilmassa olevat rakennuksen osat
0,6 m verran. Julkisen
rakennuksen ja liikerakennuksen
padsisdankaynnin katos voi
ulottua katualueelle enemman.
Ylityksen tulee olla vahintdan 2,4
m:n korkeudella maanpinnasta.
- tekniset laitteet ja muut
vastaavat 0,6 m.

- ulkoseinan lisderistys harkinnan
mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua
haittaa tai vaaraa kadun tai
muun yleisen alueen kaytolle.
Kadun pinnan ja rakennuksen
osan alapinnan valilla on oltava
vahintdan 0,6 m vapaata tilaa.
Rakenteiden ulottumiseen
katualueelle tai yleiselle alueelle
on aina saatava alueen haltijan
lupa.

Poistettu yleiset reunaehdot ja
lisatty harkintavaltaa katualueen
haltijalle (kunta tai ELY:n
tienpitoviranomainen)

8. Rakennustyo-
aikaiset jarjestelyt

Lisdys: Tydmaa ei saa olla
esteena
pelastustoiminnanjarjestelyille.

Pelastuslaitoksen lausunto.




